Freiraume entdecken |
fur lhr Buro oder
lhre Praxis

Kontakt: Lisa Fechner
+49 89 41608 20
lisa.fechner@officefirst.com




Moderne Biroflachen in Miinchen-Riem

Wir durfen uns vorstellen?
Werner | & Werner li

Entdecken Sie moderne und vielseitig nutz-
bare Mietflachen, die sowohl fur Unternehmen
als auch fur medizinische Einrichtungen op-
timal geeignet sind.

Die Gebaude zeichnen sich durch flexible
Raumkonzepte aus, die individuell an die
Bedurfnisse verschiedener Branchen ange-
passt werden konnen. Besonders Firmen
mit hohem Kundenverkehr profitieren von
der strategischen Lage in unmittelbarer Nahe
zur Messe Munchen und der hervorragen-
den Verkehrsanbindung.

Auch fur Arztpraxen oder Medizinische Ver-
sorgungszentren ist der Standort durch die
wachsende Bevolkerung und die gut aus-
gebaute Gesundheitsinfrastruktur auBerst
attraktiv. Mit Werner | und Werner |l finden
Sie die perfekte Balance zwischen gehobener
Ausstattung, einer dynamischen Umgebung
und besten Erholungs- und Versorgungs-
maoglichkeiten.

Schon, Sie kennenzulernen.



Werner | & Werner Il

Perfekt gelegen und
hervorragend angebunden

Das Werner | und Werner Il befinden sich in
dem aufstrebenden Stadtteil Trudering-Riem,
direkt gegenltber der Messe Munchen. Sie
bieten hervorragende Verkehrsanbindungen
an U-Bahn, Bus und Autobahn (A94, A8, A9).

Die U-Bahn-Station ,Messestadt West" be-
findet sich in fuBlaufiger Entfernung. Durch
die schnelle Anbindung an den Munchner
Flughafen und die Innenstadt ist die Lage
ideal fur Geschéftsreisende, Unternehmen
mit Kundenverkehr, oder auch Praxen und
gréBere Medizinische Versorgungszentren.

-StraBe
 egaak-Stra
D, E\(\_S"

<
%

Pay
Henr "‘Spaak
~Str,
a

grave®
M Hiillgrapep

o0
agens-owed”

Gewerbegebiet

MESSESTADT illv- .
RIEM Willy-Brandt-Allee ¥

TRUDERING-RIEM




(»
4
4

Freiraume im Werner |

Objekt Freie Flachen Mietkosten Nebenkosten Verfiuigbarkeit

Wernerl von270-2.140m? ab 16,50 €/m? 3,50 €/m? kurzfristig
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Tiefgaragenstellplatze und Lagerflachen sind in beiden Gebauden vorhanden!

— ﬂ Gebaudesteckbrief

Baujahr: 2003

Gesamtflache: ca. 6.625 m?

Buroflache: ca. 5.960 m?

Lagerflache: ca. 665 m?

Anzahl Stellplatze: 54

Gebaudestruktur: 3 Geschosse, 3 Eingange,
barrierefreier Zugang Uber
die Tiefgarage
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Objekt Freie Flachen

Mietkosten Nebenkosten Verfiugbarkeit

Wernerll von 270-4.475m? ab 16,50 €/m? 3,50 €/m? kurzfristig
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Gebaudesteckbrief

Baujahr: 2003

Gesamtflache: ca. 6.970 m?

Buroflache: ca. 6.220 m?

Lagerflache: ca. 750 m?

Anzahl Stellplatze: 59

Gebaudestruktur: 3 Geschosse, 3 Eingange,
barrierefreier Zugang Uber
die Tiefgarage



Infrastruktur & Umgebung

Bestens versorgt
und gut erholt

Die Umgebung der Burogebaude bietet eine
ausgezeichnete Nahversorgung und vielfal-
tige Erholungsmadglichkeiten.

Unmittelbar vor der TUr befinden sich die
Riem Arcaden, ein groBBes Einkaufszentrum
mit zahlreichen Geschéaften, Restaurants und
Cafés, die fur eine bequeme Versorgung
der Mitarbeiter sorgen.

Fur eine ausgewogene Work-Life-Balance
bieten der nahegelegene Riemer Park und
der Riemer See ideale Mdglichkeiten zur
Entspannung und Erholung wéhrend der
Pausen.

Geschaftsreisende profitieren von mehreren
Hotels in unmittelbarer Nahe, die eine kom-
fortable Unterbringung bieten. Zudem wéachst
die medizinische Infrastruktur in der Werner-
Eckert-StraBBe stetig. Diverse spezialisierte
Arztpraxen tragen zur umfassenden Versor-
gung vor Ort bei.



Ausstattung & Technik

Optimal ausgestattet fur
moderne Arbeitswelten
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In beiden Gebaude erwartet Sie eine
moderne technische Ausstattung, die
zukunftigen Arbeitsanforderungen
mehr als gerecht wird.

Klimatisierung

Die Klimatisierung ausgewahlter Mietbereiche erfolgt
Uber leistungsstarke Deckengeréate (Einbau/Erweiterung
optional moglich), wahrend eine mechanische Be- und
Entltftung fUr ein angenehmes Raumklima sorgt. Raum-
hohe, 6ffenbare Dreh-Kippfenster sind mit einem aufBen-
liegenden, elektrischen Sonnenschutz ausgestattet, der
ein optimales Tageslichtmanagement ermdglicht.

IT-Infrastruktur

Der Hohlraumboden sorgt flr flexible Kabelfihrungen,
sodass die [T-Infrastruktur individuell anpassbar ist. Die
Gebaude verfligen Uber Glasfaseranschluss, Hochleis-
tungsinternet kann Uber mindestens 2 Anbieter bezogen
werden. Der Bodenbelag kann nach den Winschen der
Mieter gestaltet werden.

Beleuchtung/Versorgung

Fur eine angenehme Beleuchtung sind sowohl moder-
ne Pendelleuchten als auch Einbauleuchten vorgesehen.
Jede Einheit verflgt standardmaBig Uber eine TeekUlche,
die auf Wunsch an individuelle BedUrfnisse angepasst
werden kann.

Zertifizierung

Beide Gebaude sind mit der BREEAM-Zertifizierung ,Ex-
cellent” ausgezeichnet, hohe Nachhaltigkeitsstandards
sind garantiert. Zudem sind mindestens zwei Glasfaser-
anbieter im Gebaude verfugbar, wodurch eine schnelle
und zuverlassige Konnektivitat sichergestellt wird.
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